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AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

ASUNTO: VALORACION DEL EDIFICIO DESTINADO A USO
KIOSCO SITO EN PLAZA 1° DE MAYO.

A peticion del departamento de contratacién, se gira visita a las
instalaciones destinadas a Kiosco, ubicadas en la parcela de titularidad
municipal sita en la plaza 1° de mayo, con el fin de valorar la construccién. Por

lo que procedemos a redactar el presente INFORME:

Para la valoracién vamos a utilizar el método de reposicion. El
coste de reposicion puede ser: bruto 0 a nuevo y neto o actual. El valor
de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de
las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de
valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas pero utilizando

tecnologia y materiales de construccion actuales. EI valor de

reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB

la depreciacién fisica y funcional del inmueble en la fecha de valoracion.

La valoracidon atenderd a lo dispuesto en la Orden ECO/805/2003, de
27 marzo sobre normas de valoracidon de bienes y determinados derechos

para ciertas finalidades financieras, en sus articulos 18 y 19.

VRN = VRB = D.FISICA

VRB = PEM + GASTOS

PEM = Precio (€/m?) x superficie construida (m?)

Para locales la superficie construida es un 15% superior a la

superficie util.
Sup. Util = 24,18 m?
Sup. Construida = 24,18 m? x 1,15 = 27,81 m?,

PEM = 559,51 €/m? x 27,81 m? = 15.559,97 €
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AYUNTAMIENTO E ARCHENA

Coste de Ejecucion Material de la obra (PEM), sus 15.559,97 €
gastos generales (13% PEM) y el beneficio industrial

del constructor (6% PEM)

Costes de licencias y tasas 621,85 €
Honorarios técnicos de proyectos y direcciones de obra 466,80 €
(3%)

Impuestos no recuperables (1%) 155,60 €
Gastos de administraciéon (2%) 311,20 €
VRB 17.115,42 €

Para calcular la DEPRECIACION FISICA, utilizaremos

depreciacidn progresivamente decreciente.
D = (Er/VE)x100 = (40/50) x 100 = 80
D = Depreciacion (%)

Er = Edad real = 40 afios

Ve = Vida econdmica = 50 afios

el método de

VacT = VRB x (1-D%) = 17.115,42 x (1 - 0,80) = 3.423,08 €

VRN
3.423,08 €

VRN = 3.423.08 €

VRB — D.FISICA = VRB x (1-D%) = 17.115,42 x (1 - 0,80) =

Es todo lo que se tiene el deber de Informar a los efectos oportunos; la

Corporacion Municipal o el Organo Local competente, con su superior criterio, y

a la vista del informe juridico correspondiente, y/o de intervencidn en su caso,

decidira lo que estime mas conveniente.

Fdo: Paloma Gervilla Alonso.
Arquitecta Técnica municipal.
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AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

ASUNTO: VALORACION DEL EDIFICIO DESTINADO A USO
KIOSCO SITO EN CARRETERA DEL BALNEARIO.

A peticion del departamento de contratacién, se gira visita a las
instalaciones destinadas a Kiosco, ubicadas en la parcela de titularidad
municipal sita en carretera del Balneario, con el fin de valorar la construccién.

Por lo que procedemos a redactar el presente INFORME:

Para la valoracién vamos a utilizar el método de reposicion. El
coste de reposicion puede ser: bruto o0 a nuevo y neto o actual. El valor
de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de
las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de
valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas pero utilizando

tecnologia y materiales de construccion actuales. EI valor de

reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB

la depreciacién fisica y funcional del inmueble en la fecha de valoracion.

La valoracidon atenderd a lo dispuesto en la Orden ECO/805/2003, de
27 marzo sobre normas de valoracidon de bienes y determinados derechos

para ciertas finalidades financieras, en sus articulos 18 y 19.

VRN

VRB = D.FISICA
VRB = PEM + GASTOS

PEM = Precio (€/m?) x superficie construida (m?)

Sup. Construida = 12,18 m?.

PEM = 559,51 €/m? x 12,18 m? = 6.814,83 €
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AYUNTAMIENTO E ARCHENA

Coste de Ejecucion Material de la obra (PEM), sus 6.814,83 €
gastos generales (13% PEM) y el beneficio industrial

del constructor (6% PEM)

Costes de licencias y tasas 315,77 €
Honorarios técnicos de proyectos y direcciones de obra 466,80 €
(3%)

Impuestos no recuperables (1%) 204,44 €
Gastos de administraciéon (2%) 408,89 €
VRB 8.210,73 €

Para calcular la DEPRECIACION FISICA, utilizaremos

depreciacidn progresivamente decreciente.
D = (Er/VE)x100 = (15/50) x 100 = 30
D = Depreciacion (%)

Er = Edad real = 14 afios

Vida econémica = 50 afios

VE

el método de

VacT = VRB x (1-D%) = 8.210,73 x (1 — 0,30) = 5.747,51 €

VRN = VRB — D.FISICA = VRB x (1-D%) = 8.210,73 x (1 - 0,30) =

5.747,51 €

VRN = 5.747.51 €

Es todo lo que se tiene el deber de Informar a los efectos oportunos; la

Corporacion Municipal o el Organo Local competente, con su superior criterio, y

a la vista del informe juridico correspondiente, y/o de intervencidn en su caso,

decidira lo que estime mas conveniente.

Fdo: Paloma Gervilla Alonso.
Arquitecta Técnica municipal.

Documento firmado por: Cargo:

Fecha/hora:

PALOMA GERVILLA ALONSO TEC. URBANISMO

13/07/2020 13:22



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=V01471cf79340d1347607e43da070d14g&entidad=30009

AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

. FOTOGRAFIAS

ANEXO |

Fecha/hora:

13/07/2020 13:22

Cargo:

TEC. URBANISMO

Documento firmado por:

PALOMA GERVILLA ALONSO

By TROLOBPEHRL09.4E TROREELITLITON

SI'XaPUI/20QUOIJEPI[A/SS BIDINWSPUOINSI BUSYIIR 3Pas//:Sany
©OIUOIIOB|D BUIY BP ‘BIQUIBIDIP BP 6T 9P ‘€002/6S Ao
B| B 0pIande ap BoIuQI103[8 BWll BI0dI0oUl 0JUBWINJOP 31ST
091UQ.}03[3 0JUBWINJOP 81S8 ap eidod eun ap pepubaiur
©| 9p uoioeaaA el anwiad (ASD) ugioesyan ap obipod |3



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=V01471cf79340d1347607e43da070d14g&entidad=30009

AYUNTAMIENTO DE ARCHENA

Fecha/hora:

13/07/2020 13:22

Cargo:

TEC. URBANISMO

Documento firmado por:

PALOMA GERVILLA ALONSO

B TP0L0BRERAL09L A TPOREELITLYTON

SI'Xapul/20QuoIdepIeA/S9 BI0INWSPUOINaI BUSYIIR 9PaS//:Sany
©2IUQIIOB|S BIY BP ‘BIqWIBIDIP 8P 6T P ‘€002/6S Ao
©| & OpJande ap BIIUQII03|8 el B1odIodul 0JUSWNJ0p 31S]
091UQJ199]3 0IUBWNIOP 31Sd ap eidod eun ap pepubaiur
B 9p ugloedlIaA €| swiad (ASD) ugioeayuaA ap obipod |3



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=V01471cf79340d1347607e43da070d14g&entidad=30009

AYUNTAHI DE ARCHENA

Fecha/hora:

13/07/2020 13:22

Cargo:

TEC. URBANISMO

Documento firmado por:

PALOMA GERVILLA ALONSO

B TP0L0BRERAL09L A TPOREELITLYTON

SI'XaPUI/20QUOIJEPI[A/SS BIDINWSPUOINSI BUSYIIR 3Pas//:Sany
©OIUOIIOB|D BUIY BP ‘BIQUIBIDIP BP 6T 9P ‘€002/6S Ao
B| B 0pIande ap BoIuQI103[8 BWll BI0dI0oUl 0JUBWINJOP 31ST
091UQ.}03[3 0JUBWINJOP 81S8 ap eidod eun ap pepubaiur
©| 9p uoioeaaA el anwiad (ASD) ugioesyan ap obipod |3



https://sede.archena.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=V01471cf79340d1347607e43da070d14g&entidad=30009

