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ASUNTO: REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE ARCHENA (Expte.: 93/00)
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RIMERO.- El Ayuntamiento de Archena, por acuerdo plenario de 30 de abril de
1999, aprobo inicialmente la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
st término municipal, sometiéndola al tramite de exposicién publica mediante [a
insercidn del correspondiente anuncio en el diario La Verdad y B.O.R.M.
correspondientes a los dias 7 v 10 de mayo de 1999, y, en sesion plenaria de 23 de
febrero de 2000, acordé su aprobacidn provisional y sometimiento del documento asi
aprobado a nueva exposicidn plblica, lo que hizo mediante [a insercion del
correspondiente anuncio en ¢l diario La Verdad y B.O.R.M. correspondientes a los dias
26 de febrero v 4 de marzo de 2000. Posteriormente. Y, a la vista de los informes de [a
Direccién General de Medio Ambiente y Direccién General de Regadios v Desarrollo
Rural, asi como del informe emitido por el téenico redactor sobre las alegaciones
habidas durante este (ltimo tramite de exposicidn piblica, y de los errores detectados, el
Ayuntamiento, mediante acuerdo plenario de 25 de mayo de 2000, aprucha
provisionalmente el documento corregido en consonancia con la decision previamente
adoptada sobre los mismos y su remision a esta Consgjeria para su aprabacion

definitiva. Lo que hizo mediante oficio de alcaldia registrado de entrada el 2 de marzo
de 2001.

SEGUNDO.- En el B.O.R.M. correspondiente al dia 3 de mayo de 2001, aparece
publicada la Declaracion de Impacto Ambiental de la Secretaria Sectorial de Agua y
Medio Ambiente, relativa al Proyecto de Revision General de las Normas Subsidianas
de Planeamiento de Archena.

TERCERO.- Sobre dicho expediente, los servicios técnicos de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Vivienda emitieron, con fecha 14 de mayo de 2001, informe
en el que se contienen las siguientes conclusiones:

. Sedebe corregir ef trazado del tn. de dvchena en el timite con Villanueva, aclarande las
discrepancias existentes respecto la defimitaeion de lay vigentes, asi como las diferencias
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entre la superficie del tm, (16,33Km°) y la superficie relacionada en el evnadro apartado
de categortay de swelo (13,33Km7).

;. La Memoria debe actualizarse para justificar las determinaciones que han sido
modificadas durante la tramitacion de la Revision v en qué forma se han incorporado al
documento final, v su incidencia et o ordenacion.

1 Deben cuantificarse las superficies de lay diferentes closes de swelo v analizar fas nuevas
previsiones conforme of planeamiento gue se revisa, v justificar sus critertos v
determinaciones, concretando la capacidad de poblacion del nwevo planeamienio en SU
fincluidas los ambitos de UE, v P.ERT) v UZble sectorizads residencial en frreion de
los parametros de edificabilidad v del estandar de habitantes por vivienda recogido en la
Memoria (3 330hab/viv),

4. Respecto a loy nuevos trazadoy de carreteras v puentes, v loy enlaces propucstos con
vitriante, se respetardn las determinaciones gue sedale o D.G. de Carreteras. En todo
caso deben clarificarse las propuestas de los nwevos wazados del viario y puentes sobre
el rio que gquedan sin continuldad en los planos de ordenaelon, para que resulte wna red
cofgrente,

Respecto a los caminos publicos municipales se recomienda revisar la red propuesta

para compleraria,

6. Se debe delimitar la Rambla del Salar de drchena y rectificar la de la Rambla del
Tinajon conforme a la documentacion aportada por la CHS. El cauce del Rio Segura se
admite con una anchura media de $0m salvo que se fustifioue ol alternativa, respecto o
la zong inundable debe indicarse @ cardcter orientative de la zona e proteccion
serafada, hasta que no se elabore el estudio hidraulico exigido por CHS.

7. Se debe justificar la suficiencia de las redes para la pablacion posible conforme a las

previsiones  derlvadas de la clastficacion de suelo, indicando en su caso, las

ampliaciones, u operaciones de mejora, necesarfas. Deben representarse las redes
generales de abastecimiento de agua, saneamiento y electrificacidn, diferencrando los
tramos existentes de los previstas para su ampliacion, mejora o medificacion,

Lu superficie computada como SGEL debe wbicarse con precision; se han de aclarar las

discrepancias extstentes entre el compute atribuido en el plano Ord-7 v el cuadro de

superficies de loy P.ER.L (pag 167): no pueden computarse como SGEL las ZV propias
de logs PP, como se pretende en e ambito de los PP Canada de la Morra o Pago

Barranco, ni espacios verdes privados como los incluidos en el Balneario, También ha de

aclararse si el espacio libre en El Ope forma parte del SGEL, sin perjuicio de que sdolo

puredan computar, a efectos del cumplimiento del estandar de Sm 2V hab, una parte de su

J'r;ﬁcrﬁ ol que par su aragruﬁ i fead sim'uz'{f,t?i'ihfﬁ die st uso paara esparcimiento colective,

Se debe justificar la swficiencia de los equipamientos a la vista de los estdndares

indicados en las NN.SS.PP. para la poblacidn prevista en colmaracion del desarrollo de!

presente planeamiento, anadiendo fos computos de superficie v seficlando la ttwlaridad
de los mismos (publicos o privades), en especial para los de nueva creacion y los
inchiidos en U v PERL

10. Debe elinminarse la posibilidad, permitida en el art,3.4.6, de sustituir parcelas calificadas
contg equipamiento, sin tramitar la correspondiente Modif. NNSS. Deben restringirse los
usos comparibles, de marcado caracrer lucrativo, sedalados en el art 12,610 para fas
parcelas de equipamiento, elimingndo aguéllos que no esten funcionalmente adscritos al
uso princtpal dominante.

ety

. Se recomienda sedalar lo delimfracion del tm. en los planos de ordenacion (escala

F0.0000, en el mice con Vitlameva en los bareios del Cbafjrﬁ:ﬂrFﬁLﬁe(._{’ﬁ%HullEL'[{{# nforme con el

originT ‘oropla.
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Se recomienda deltimitar como SU de "micleo rueal” los anteriores “nicleos de
poblacion existemtes " (NUE) de Churra, Torve Junca v La Mayoraja, estableciendo una
categoria para n ordenacion (usos permitidos y prohididos, v condiciones de
edificacian).

No eseg fustificada la ransformacion wrbanistica para si clasificacion como SU de los
ambittos tncorporados como UA-46 (antes SAU "El Ramel ") v ampliacion de fa U413
fantes SNLU), por o gque deberion pasar, en su oeaso, o SUZMe. sectovizade, con
nelicacton de las caracteristicas propias de esa clase de snefo (edificabilidad, wsos
globales, etc.).

No esta jusdficado que of PP "Canada de la Morra [V exté completamenie
gestionado v urbanizado, ni que se encuemren recibidas por el Avto. las obras de
wrbanizacidn, por lo que debera mamener su clasificacion como wrbanizable en

E_L,P'E'L'iri.'llf.;!?.

. Se deben sedalar las rasantes en fos puntos de cruce de las calles de neeve razado o qie

requierel modificacion, y acotar log viales pava definir correctamente lay alineaciones, y
definir compiletamente la ordenacion, con la calificacion precisa, excepto en ambitos
remitidos a plancantiento de desarrollo.,

Se debe suprimir el parrafo gue sedala que las previsiones en dreas plenginenie
ordenadas pueden ser ajustadas porgue se podria tratar de Modificacion de NN5SS
(art,11.1.2.4).

Se debe fustificar la admision de IV plantas mds atice en deferminadas parcelas
incluidas en zona de altura homogénea de [V plantas {esquing Cidyala con Crra
Balneario y Avda. Carrid con C/San Juan),

Se debe justificar el equilibrio de los aprovechamientos de las U A. en dreas homogéneas
de planeamiento y corregiv ef cuadro (regjustando la UA.-13 conforme a lo senalado en
esre nfarme, v suprimiendo las Ud.-14, transformada en PP “La Caravifa”, v U -4h
gue se debe mantener como PP UEl Ramel ).

Debe aclararse la necesidad de realizar “alguna figura de planeamiento” para las Ud
expresada en el art.!7.] de las NNUU, yva que no seria precisa si se completa la
ordenacion con la definicion de las alineaciones en las propias NNSS, sin necesidad de
remitir a E.LL

Se debe aclarar st las determinaciones recogiday en el cuadro de la pag 167 para los
PERT falturas, superficies de eguipamicntos v espacios fibves, edificabilidad v cesiones)
denen cardeter orfentativo o vinculanie fcomo se indica en el art.3.2.3.4 respecto a la
ordenacion), rectificando en sw easo los valores indicados. _
Se recomienda mantener la calificacion como Veaseo antiguo ' (SU-IY de fa pare de
manzana calificada como “extension media densidad " (SU-3} situada en la C/Norta por

cofierencia con &l entgrng,

. Se debe restringic en todo lo postble la ocupacion de las superficies de regadio para

evitar que se amplie el suelo wrbanizable a sw costa, conforme con el Informe de

'}f{_f:’ﬂjﬂf}{?f}. de la D.G. de Regadios v Desarrollo Rural;

13 ) En el drea del trasvase, se ha de acreditar que los suelos urbanizables resultan
i o impreseindibles para of desarvollo urbanistico del munieipto, procediends a wna
delimitacion mds ajustada o las necesidades inmediceas, v ademds debe
delimitarse en sectores {neluyendo sus fichas pormenorizadas correspondientes.
En tode caso debe desclasificarse como suelo wrbanizable para wso dndusirial la
Sranfa entre la aweovia v el limite con ef . de Moling de Segura, por
CHOORIVAESE @1 Zevkid de rasvise Mo FeunEr condicianes webatisticay fdoneays

para desarroflarse guddnomamenie en ef L e dlechena,
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Medio Ambiente: el habitar invenrarviado en "El Ope" se debe elasificar como
SNU de expecial proteceidn, salve que se avigne nng calificacion coma espacio
libre que paramtice su proteceion demtro del sector urbanizable, én cuye caso of
PP debe somererse a previo informe ambiental come senala fa DAA En el
habitar del cabezo sivado al sure de "Lay Arboledas ', incluide come Urb-1iT, se
debe clasificar cama SNU de especial prateceion, como en ef proxima de Cabezo
Agude, conforne a o delimitacion del inventario aporiada en el mencionado
informe.

g) £l resto de dreas en el emorne de VLas Arbaledas™ puede wmantenerse cono
swelo wrbanizable sin sectovizar, justificando especificamente que no pasee
valores agrarios,

il En tode caso, debe comumicarse a lay Comunidades de Regantes cualguicr
actuacion de planeamiento que afecte a las superficies de regadio, para gue se
definan y especifiguen las condiciones de desarrollo.

e 22, Be deben integrar los tipos de suelo urbanizable definidos en fa Revision, en las dos

} y conforme con el
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categorias de la Ley 6/1998, areas en sectores (tipo ) o en urbanizable sin secrovizar
r’fipm T v ). Para el SUZble sin sectorizar se deben definir:

_;? ¢) usos globales v edificabilidad global, que no podrd superar la establecida para
U el suelo sectorizado,
N8 f)superficie minima para la division en sectores (art 101 2NNUU), por of. iHa, u:i"u

mode gue se garanticve su adecuada insercion en la estructira gencral v

By

A " constituya una unidad integrada (are. 10.2.3 v 10L2.5).

:51) 2 SG obligatorios, como minimo Smhab para 2V oen los de use residencial,
'3 adicionales a las ZV locales, salvo que sws necesidades de SGEL sean
L compensadas en otras clases de suelo, come condicion previa q su desarroflo.

o W) Sedebe corvegir el régimen transitorio fart, 10.2.6), en concreto, senalando:

d

i 5) usos admisibles gue no sean incompatibles con el uso giohal del area.

", ) pardmetros objetivos para suspender el BT, v uh."!mr al desarrotlo p!:mr’,ﬁfcece‘a

del drea (ver. cuando se pueda delimitar un areq de 3Ha con un 23% de
] pareelas edificadas),

7} compromisos de los propletarios para costear lay cargas derivadas del
desarrollo urbanistico,

8) las condiciones de parcela minima para viviendas y segregaciones deberan
afusrarse a fas determinaclones de o ley del swelo reglonal. Ademids se
recomienda  wnificar lay  condiciones de vallado a ejes de camine
independientemenre del uso de la parcela,

Se debe diferenciar entre los ambitos de proteccion arqueslogica incluidos en el SUZble
{Los Panizos, La Caravifa v El Llano del Barco) del SNU-EP de yacimientos
arqueoliwicos,

-

{. Respecto a los PP aprobados definitivamente (residencial Canada de la Morra [ e

industrial La Capellania fase) deben quedar claras las determinaciones propias de las
NVES en esros ambitos fedificabilidad, nsos. ere) Ben seq asumiendo (s existenres en
fog PP, concretando qué aspectos no se convalidan v requieren adapracion del PP a esta
Revision,

. Respecta al swela wrbanizable secrorizado del “PPI La Capeliania [T Fase ", debe ajustar

sus {inites evitando defar areas intersticiales sin posibilidades de desarvotlo, por lo que
el fimite norte deberia ser la carretera; ademays se recomienda revisar la edificabilidad
Bewra asignada para que sea sindlar ol resto de los sectores de vso fudustriod,

Se deben sedalar las condiciones de ordenacion de fos dmbitos a desarrollar mediante
PP OULa Caravija y, en suocoso, de lay dreas provemientes de las UA. gue se deben
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Medio Ambiente: el hdbitar inventariodo en “El Ope " se debe clasificar como
SNU de especial proteccidn, salve que se asigne una calificacion como espacio
libre que gavantice su proteceion dentro del sector urbanizable, en cuvo caso el
PP debe somererse a previa informe ambiental como seiala fo DLA En oof
fighitat del cabezo vitvado al sue de “Las Arboledas | ineluddo coima Urb-0IT 52
debe clasificar comao SNU de especial proteceion, como en el proximo de Cabezo
Agudo, conforme a la delimitacidn del {nventario aportada en el mencionado
informe,

2l B resto de areas en el entorng de ULas Arboledas” puede mantenerse como
stelo wrbanizable sin sectovizar, justificando especificamente que ne posee
valores agrarios,

M) En todo caso, debe comumicarse a s Comunidades de Regantes coaliquier
actuacion de planeaniento gue afecte a las superficies de vegadio, para que se
definan v especifiquen las condiciones de desarrollo.

o~ 22, 8e deben integrar los tipos de suelo wrbanizable definidos en la Revision, en las dos
categorias de la Ley 6/1998, dreas en sectores (tipo [} o en wrbanizable sin sectorizar
(tipas Il v [, Para el SUZble sin sectorizar se deben definir:
el usos globales v edificabilidad global, gque no podra superar la establectda para
ef suelo sectorizado,

el
A

- . EH Shsuperficie minima para la division en sectores (art [0 2NNUL), por gf, 3Ha, de
G ‘1?: modo gque ye garantice su adecnada fnvercion en la estructura general y
W o LR constituva una unidad integrada (art 10.2.3 v 10.2.5),
= S n el SG obligatorios, como minime Sméhab para ZV oen los de uso residencial,
2 & g o adicionales a las ZV locales, salvo que sius necesidades de SGEL sean
g pi compensadas en otras clases de suelo, como condicidn previa a su desarrvollo.
=l Sedebe corregiv el régimen transttorio (urt. 10.2.6), en concreto, seflalando:
S ) usos admisibles gue no sean incompatibles con el uso global def dareq.

) pardametros obfetvos para suspender ef BT, v obfivar al desarrollo pl"u.rr:'.l"ff_'[.rdu
def drea (vgr. cuando se pueda delimitar un drea de SHa con un 25% de
parcelas edificadas).

7} eonmpromisos de los propietarios para costear las cargas derivados del
desarvollo wrbanistico.

d) las condiciones de parcela minima para viviendas v segregaciones debevdn
ajustarse a las dererminaciones de la ley del suelo regional, Ademas se
recomienda  wniffcar fas  condiciones de valladeo o egjes de caming
independientemente del wso de la parcela,

Se debe diferenciar emtre los ambitos de proteceion arqueslogica incluidos en el SUZble
fLos Panizos, La Caravija v E! Ligno del Barco) del SNU-EP de vacimientos
argueologicos.

24, Respecto a los PP aprobados definitivamente (residencial Canada de la Morea [
industrial La Capellania |'fase) deben quedar claras las determinaciones propias de lus
NMNSS en estos dmbitos (edificabilidad, wsos. ete )} bien sea asumiendo las existentes en
fos PE concretando gué aspectos no se convalidan v requieren adaptacion del PP o esta
Revision.

23 Respecto al suelo urbanizaile sectorizado del “PR{ Lo Capeflania [T Fase ", debe afusiar
sus fhnites evitandeo defar dreas imersitciales sin posibilidades de desarrollo, por lo que
ef finite norte deberia ser la carretera, ademas ve recomienda revisar la edificabilidad
bruta asignada para gue sea similar al resto de los sectores de uso industrial.

26, S deben sefdalar las condiciones e ardenacidn oo fos dmbitos a desarealfar medianie
PP "La Caravija™ v en su caso, de las dreas provententes de las Ul que se deben

Valide:
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suprimiv por ne haber aereditado su cardeter como SU ('E a' Rumef’ v el teve sector
Junto al Cementerio con el suelo que ye habin incorporado a la UDA13)

27 Bl SNU debe quedar claramente defintdo v delimitado, sin ambigiedades v sin
superposicion de clasificaciones fart ¥ L56/98). En los dambitos de proreccion de
vacimientos arqueologicos se atenderdn las indicaciones de la D.G, Cultura.
Las condiciones establecidas para evitar la formacién de miclee de pablacion deben
corregirse suprintiendo las que resultan discriminatorias por su caracter velativa (n'l. 4
v 3 del aptdn. 8.6.2.2), v determinando obfetivaniente (o parcela mimima edificable para
fa construceion de vivienda (art.36.c del RPU) va gue no queda fijada para todas los
caterorias del SNVLL
20, Se debe diferenciar entre procedimientos de tramitacion v wses admittdos en SV
fart.8.8). Requieren awtorizacion como interds soctal o witlidad publica (8.8.4) las
aetividades de ocio incliidas en el aptdo. 8.8.3 v las industrias molestas del apido 5.8.6.
0. Las condiciones de edificacion en SNU debe refundirse con las normas del uso admisible
e en lay diferentes zonas, corrigiendo los siguientes aspectos!
i) Relacionar expresamente los usos permitidos en la zong de interes ecoldgico-
paisajistica definiendo, si se admite la vivienda, la parcela minima vinculoda
& f 2k

o B Definiv la parcela mintma en zona agricola que sera de 20.000m°, sin perjuicio del

24

€

£ 5 5*35' R.T. especial, con parcelas de 3.000m° que habrd de quedar restringido para
sl 4 12 aquellas parcelas siviadas en NUA de las NNVSS anteriores. En 1odo caso no puede
L .'f S admitirse la “vivienda de guarderia " en explotaciones de 2.000n7,

;".i I % _pj' Aclarar si las casetas para aperos reguieren parcela minima, limitdndose en todo

-

'.-_'l ETE

caso a 1im® para parcelas de menos de 3.000m° (NNSS actuales), pudiendo
Giff.’”fi.n'!m' ._JGHE' ¥in Lﬂfi’lpﬂ.ﬂfﬂi’fﬂ'}!fﬂ'ﬂﬂﬂﬂ !H.!'E‘.{"EI‘?F J.- C{"EUIE Hi']'II'_"ﬂ', _If'.ll‘]f .'I'HJ"I!IhIHﬂr can
otras  municipios  (8.9.0.1). También debe aclararse el concepro de
“aprovechamiento ristico mavimo " fifado en 100m? (9.1.2) aclarando 51 se limita
fa superficie maxima de las edificaciones en SNU, incluidas las viviendas,
recommendandose mantener of aetual 4% de la superficie de la parcela,

) Indicar (art.8.8.6) qué actividades, de las sometidas a Auditoria o Evaluacion de
LA, son admisibles en el SNU, va que en lg CARM. no esta vigenre of

sl reglamento de actividades elasificadas.

/ ) Los campings priblicos, al no delimitarse dreas especificas ni sedalarse condiciones

de edificacion, requieren la elaboracion de PE previo fart.§ Decreta 19/1983 de §

de marzo),

y =

[ BE e
-]

)
S

31 Se deben ajustar las condictones para lay segregaciones risticas al coneepto del suelo no
urbanizable, donde no puede exigivse o disponibilidad de servieios urbanisticos, como
establece el aptdo, 8.5, 3,

32, Se debe reubicar la disposicion transitoria del cap. 13 para integrario en el régimen del
SNU feap 8) con las sigulentes consideraciones:

) Las ampliaciones de instalacioney existentes solo seran pasibles si ne se agrava la
siwaeion “fiera de ordenacion” {retrangueos, afteres, eted, sioel wso estd
admitido en la zona y cuando se acredite el cumplimiento de la normariva
mediommbiental vigente,

By No se pueden admitir nuevay construcciones en contra de las determinaciones del
nuevao planeamiento, no entendidudose el wrgwmnento de existencia de “gastos
necesarios ' pura edificar en SNU.

13, Debe suprimirse la regulacion de actwaciones wrbanisticas clandestinas (art, 13.3) va que
wo se fdentifican, ni se aportan detcrminaciones concretay,
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34, Se deben corregir y actualizar las referencias a las leyes vigentes en la CARM y sus
{:I'rgtrrms competentes en materia de rbanismo!

a) En el aptedo.3.4.10, deberd tenerse presente que la innecesariedad de redactar un
pravecto técnice se adecuara a lo dispuesto en el art, 2.2 de la LOE (38/1099).

h) La Ley 4/1984 no es de aplicacion en la CARM. (8.5.7)) tampoco es procedeme
la referencia al Reglaomemto de actividades wmolestas, insalubres, nocivas y
peligrosas (8.8.6), sustituido por fa Ley 171995 de Proceccion del M.A.

33 La normativa incluida en las NNUU requiere, pava su alieracion, fa tramitacion como
Modificacton conforme al art 161 del RPU: par ello se recomienda que se suprinman e
exte documento todas las ordenanzas que regulen aspectos no urbanisticos.,

34, Dehen coordinarse los diferentes articulos parva que lay referencias sean colerentes v no
exrstan ommisiones ni contradiceiones,

a) En el aptdo. de calificacion del suelo se incorporan desubicados los derechos de
los propietarios de suelo fart {3 v 20 de la LSDS), por lo gue deben suprimirse ef
primer pareafo del art.2.1.1.2 v el punto 2.1.1.3.

b) Se encuentran desubicados el are 6.3 de la red viaria en suelo no wbanizable, que
tendrfa mavor seniido incluido entre fas Normas de proteccion de la red viaria, v
fos art. 6.5 y 6.6, ya que los equipamientos no son obras de urbanizacion,

¢) Los apartados referidos a aparcamienios priblicos no anexos a viarto (aptdos.6.2.0
Vo060, deberian integrarse en la regulacion del uso de aparcamienio
faptde 4. 4.4), Se recomienda que en nuevas consiruceiones, incluidas las viviendas
wnifaomiliares, se exija al menos una plaza de aparcamiento por vivienda.

d) También convendria refundir los apartados de vegetacion (6.6.3) v arbolado
(.4.4).

37, La tramitacion debe ajustarse @ la legislacion de procedimiento especifico, por lo gue
puede omitirse toda la regulacion senalada en estas NNUU:

@) Deben suprinirse las referencias contradictorias, discrepantes v obsoletas.

by Los procedimientos especificos sedalados en las NNSS se wramitardn sin
menoscabo de cualesquiera otras autorizactones pertinentes en los casos en que
procedan, v stempre con arveglo a la legislacion aplicable.

¢} La referencia a la tramitacion de wsos excepcionales que se hace en el
aptdo 4.3 10, sin concretar ningun uso, carece de sentido y debe suprimirse, La
traamitacion pertinente ha de tener en cwenta tanie la natiraleza de la obra, como
st desting especifica v la clase de suelo donde se ubica,

38, Deben rectificarse los supnestos comtemplados para la Modificacion o Revision de las
NNES:

a) Suprimir los supuestos D, F F vy G del aptedo. 153, pues no se pueden enrender
posibles Revisiones que no respondan al “interés general del municipio o comarea ™

b) Suprimir, por confiso, ef supuesto 2 del art ! 3.3, va que los ajustes indicados, aungue
no reduzean las superficies mi cambien la clasificacion, si pueden representar

Madificacion de NNSS.

39 En la definicion de fos distintes tipos e obras se encuwemtran parvafos desubicados
sedialando condiciones particulares o resulacion de procedinmientos que deben ser
omitidoy (art. 3.2.5 v are 5.2.8). Adems, ve deben aclarar diversos conceptos:
al VAlineacion exterior” que no estd definido (3.3.1),

B “Paramentos descubiertos que clerran v delimitan ¢l edificio” (ar.3.3.3) en refevencia
a la definicion de fachada, ya que es imprecise y contradictorio con la posible

exiytencia de vaelos cerrados, e incliso abiertos.
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¢) Patio de manzana (apedo, 5.7, 14) es un térming que no estd definido, Lpar Ciehida en

los planos wuna alineacion interfor para fas manzanas, gue se dednee del fondo
edificable.

41 La exciusiva referencia, en el art 3. 3.4 (regufacion emtre edificacion v parcela), al
agotamients de la edificabilidad, para permitic o ne segregaciones, no resulla
apropiada, va que la edificacion existente podria quedar "fuera de ordenacion” con
arreglo @ oiros pardmetros.

41, Respecto a la superficte edificable, existe contradiccion entre fos aptdos.3.6.0 (donde
comptte también bafo rasante) v 5.6.3 fsalo computa sobre rasante); tampoco residi
aeertado gue fas piscinas se ineluvan en el compitto, como se desprende del aprdo.5.0.0

42, Deperia golararse el orirerio que estgblece que oy consiruccrones sofwe la alineg
merctma permitida (3.7.6) deben encontrarse bajo un plano inclinada de 437 “en todos
sus puntos " (se recomienda que ese plano inclinado 43" esté refevido a fachadas v patios,
pero no a medianeras). Los aticos en cubiertas mixtas reswlian contradictorios va que, en
contra del criterio general con retranguen de dm desde la fachada, al diico habitable
ocupa el primer vano, es decir, se desarvolla desde la linea de fachada (3.7.8). Ademds,
pese a que los trasteros pueden responder a la definicion seifalada en el apido 5.7.7 para
los dticos se omite su regulacion.

43. En los qecesos (3.7.15) se deberd tener en cuenta ef cumplimiento de la normativa de
proteceion contra incending, y se recomtenda incorporar la obligacion de que fos
barridos de las aperturas no afecten al espacio pithlice.

d4. Deberia matizarse la prohibicion taxativa de clerres mediante malla metdlica en suelo
wrbane v urbanizable para admirivia en determinados usos o como insialaciones
provisionales (3.7.17,C.4),

45 La lmitacion de las pendientes para viorlo peatonal no deberia ser mds estricta que la
regtfada en la normativa de aecesthilidad (6.2.1).

46, Debe suprimirse la regulacion del fondo edificable en las normas SU-1, SU-2 v SU-3,
gue condiciona la configuracion de la fachada trasera, a la situacion de las colindantes,
Con un margen de Im, pues genera imprecision en el aprovechamiento de los solares
(i2.1.6.3 12263y 12374

47, Debe suprimirse la 2° parte del parvafo 17 de aptde. ] 2.1.6.1 por constituir una reserva de
dispensacian,

48, Debe quedar claramente diferenciado el uso de aparcamiento del uso de jardines y
purgues, por lo gue noe es admisible que en las superficies computadas como jardines o
pargues se instalen dreas de aparcamiento gue detraigan superficie de espacios {ibres
(aptdo.6.4.3.8).

49 Deben definivse usos comparibles (are 4.2), va que en otros articilos se hace referencia a

effos fare 10.2.1)!

a} Residencial: Lay condiciones seialadas en lag NNUU lo serdn sin perfuicio del
ctanplimiento de las novmas de habitabilidad (ari 4.5),
b) Terciario; Se recomienda anadir una caregoria en el uso terciario fari 4 4) que

E':: admita los espectaculos v actividades de vcto de cardeter privado, asi como (o

compatibilidad de hosteleria en PB con otros uses, Los espectaculos de cardeter

; privade marcadamente {ucrativo deben excliirse del wso dotacional. Los usos de

s los locales de hosteleria (4.3.3) quedan encuadrados entre los tereiarios por lo que

z '..__. convieng etuirlo en ef misino apartado (4.3.2).

1o o) En pelacion con el uso comereial, la veferencia a la Lev 10/1998 sobre ef Régimen

0T del Comercio Minorista (4.5.2), no aclava st fimita el wso comercial a locales de

,ﬂ, QM. profibiendo lus supecficics mayores, o 50 su (randtacidn reguiere otro (po

i dle artorizacion. Ademds resulta ineohierente con la restriceion introducida en ef
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art.12.1.9 para el comercio de alimenacion, al limitar la superficie a 300, por
lo gue debe justificarse y coordinarse con lo dispuesto en el art.d.3.2, respetando
siempre la normaiiva sectorial aplicable.

e} Fdustrial! En la vepulacton del apdo 4.3.6 no se contemplan todas las categoriox
indusiriales  defintdas en el arid 40, por o gue deben swbsanarse las
contradicciones v completarse las onisiones, Respecto a loy vertidos industriales

T 8. sehabrdn de vespetar las determinaciones conienidas en el Decreta 1671999 de 22
1 de abril, sobre vertidos de AR industriales. Se debe corvegir la contradiceiin de
IH la norma SU-8 (industrial compacta), cuando indica que es compatible con
o viviendw wnifamilior aunque esta prohibido expresamente el uso residencial
= n (1287 o gy |
=i Re) Agropecuario: La regulocion del wuse en al aptdo4.3.7 seriala condictones
f incoherentes, e insuficientes para las  actividades agricolas, ganaderas y
i forestales; ademds es inapropiada la referencia a la legislacion industrial,

L 'j"

NEf) El uso hotelero se encuentra requlado en el cap. 3 como ordenanza especial
E cuando se trata de uso exelusivo, pero su definicion resulia contradictoria porgue
parece regular las condiciones de prima hotelera cuando reiine las condiciones def
Decreto 2010987 de (4 de mayo, Debe integrarse la ordenanza de uso hotelero
feap.{3) entee los usos definidos en las normas, concretando las condiciones v
reguivitos para acogerse al ineremento de edificabifidad, limitandose a wn maximo
e del 35%, stenpre gue se desting a servicios generales o instalaciones,

17 Jut

3t La novmativa de proteccion de las NNSS debe incorporar las siguientes determinaciones
ele fa DL

a) Las industrias y actividades ya implantadas en {os sectores objero de revision
deheran adecuarse a la normativa amblental vigente,

b) Las meevas actividades o industrias que se implanten en los sectores de uso
indusrial deberdn obtener, con cardeier previo a la obiencion de la licencia de
obras, las awtorizaciones amblentales o las que estén obligadas por el caracter de
s activiclad.

¢} Debe ingluirser “La normativa de edificacion, que dicten las respectivas
Adminisiraciones pubdicas, dehera contener eipecificamente la regulacion de los
requisitos téenicos de disefio v gfecucion gue faciliten la recogida domiciliaria de
residios de acuerdo con lo establecido en esta Ley [O/T998 de 20 de abreil, de
Residuos ™

d) El planeamiento quée desarrolle ¢l sector wrbanizable de EI Ope, deberd ser
informads previamente por la DG, del Medio Natural,

gl En ef SUZble. inclustrial debera asegurarse ef cumplimiento del Decreto {6/7909
de 22 de abril sobre vertidos de aguas industriales.

N El planeamiento de desarvollo de los sectares de suelo nrbanizable de planeamicnto
diferido deberd someterse al tramite de E.LA. en caso de gue el uso definitivo sea
industrial

et Debera realizarse la integracion arguitectonica cromeatica de fay edificactones
inelustriales, comerciales v residenciales con las existentes, al objeto de favorecer
fer integracion paisajistica de fo zona,

31 Rl Caralogo debe actualizarse incorporando la decumentacion proparcionada én sus
trformes por la DG de Cultora, reductado como docamento independicne de la
Memorta,
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catalogados e incorporar la normativa de proteceion aproptada en funcion del grado
corvespondiemnte, recomenddandose la elaboracion de fichas descriptivas, donde se
indiguen las actuaciones necesarias para gurantizar o proteccion del pairimonio
histarico-cultural,

CUARTO.- El Consgjo Asesor de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de
la misma fecha, emitid dictamen favorable a reserva de la subsanacion de las
deficiencias indicadas en el informe téenico respecto del suelo urbano, v respecto del
suelo urbanizable “tipo [, ¥ los ambitos del suelo urbanizable “tipo II”" que cuente con
Planes Parciales en tramitacion, y, propuso la suspension del otorgamiento de
aprobacidn definitiva del resto del documento hasta tanto se subsanaran las deficiencias
indicadas en el informe técnico. En la misma sesion y tratando este punto del orden del
dia el representante de la Delegacidn de Gobierno hace entrega del informe emitido por
la Demarcacion de Carreteras en el que se indica que ¢ tramo de carrelera estatal que
discurre por ¢l T.M. de Archena se encuentra afectado por la Ley 23/1988, de Carreteras
y el Reglamento General que a desarrolla, y recuerda la necesidad de cumplir su
articulado, en especial el 21.1 v 25.1 de la Ley, y 104.9 del Reglamento.

Y, en base a las siguientes
FUNDAMENTACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- Que, la aprobacion definitiva de las modificaciones de las normas
subsidiarias de planeamiento municipal ¥ sus modificaciones, compete al Excmo, Sr.
Consejero de Politica Territorial y Obras Pablicas, previo informe del Consejo Asesor
de Ordenacion del Territorio ¥ Urbanismo de conformidad con el articule 3.2 de la Le
Regional 10/1.995, de 24 de abril, de "Modificacion de las Atribuciones de los Organos
de la Comunidad Autonoma en Materia de Urbanismo”.

SEGUNDA.- Que, la tramitacion de esta modificacion, cumple con los requisitos
exigidos en el articulo 49 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana de 1,976, y 150 v 151 del vigente Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (y, por remision del altimo, los articulos de 125, 127 a 130 y 132 a 134).
Por lo que, a tenor de los informes obrantes en el expediente, v, de conformidad con lo
establecido en el articulo 1323, procede la aprobacidn delinitiva a reserva de
subsanacion de las deliciencias apuntadas en el informe transcrito en el antecedente
tercerp de todas las determinaciones del documento relativas al suelo urbano, suelo
urbanizable “tipo I, v los dmbitos del suelo urbanizable “tipo 11" que cuente con Planes
Parciales en tramitacidn, asi como la suspension del otorgamiente de aprobacion
definitiva del resto del documento hasta tanto se subsanaran las deficiencias indicadas

en el referido informe.
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PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE La revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Archena en lo que respecta
al suelo urbane, suelo urbanizable “tipo [, y los dmbitos del suelo urbanizable
“tipo 10 que cuente con Planes Parciales en tramitacion. Dicha aprobacion se
otorga a reserva de subsanacion -en un texto refundido- de las defliciencias
apuntadas en el informe téenico transcrito en el antecedente tercero , para cuya
toma de eonocimiento se faculta expresamente al Director General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo.

SEGUNDO.- SUSPENDER EL OTORGAMIENTO DE APROBACION
DEFINTIVA del resto de determinaciones del documento hasta tanto se subsanen
ante estn Consejeria las deficiencias indicadas en el referido informe.

TERCERQ.- Ordenar la publicacion de la presente Orden en el B.ORM. de
conformidad con lo establecido en el articulo 32.4 de la Ley Orgdnica 4/82, de 9 de
junio, del Estatuto de Autonomia de la Region de Murcia, en relacion con el articulo
134 del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico) asi como su notificacion al
Excmo. Ayuntamicnte ¥ a todes los interesados que figuran en ¢l expediente,

La presente orden resolutoria no pone fin o la vin administrativa v, contro la misma poded
interponerse -sin perjuicio de la formulacion de cualquier omo que se estme procedente- RECURSO
ORDINARIO ante ¢l Consejo de Gobiemo de esta Comunidad Autdnoma (Disp. adicional Primera de la
Ley L0/1995, de 24 de abril), Dicho recurso tiene el cardcter de preceptivo v previo a la mterposicion del
recurso contencioso-administrative contra la misma, v deberd interponerse en ¢l plazo midximo de un mes
computado desde el dia siguiente al de su notificacion,

En Murcia a 12 de junio de 2001
EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO

R

FDO.: Jose Pablo Ruiz Abellan
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ASUNTO: TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA SUBSANACION PARCIAL DE

LAS DEFICIENCIAS SENALADAS A LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ARCHENA (Expte.: 93/00)

e

A la vista del expediente de referencia en el que constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Por Orden resolutoria de esta misma Consejeria, de 12 de junio de 2001, y,
de conformidad con el informe emitido por el Consejo Asesor de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en su sesion de 14 de mayo anterior, se adoptd acuerde del
siguiente tenor literal:

PRIMERO.. APROBAR DEFINITIVAMENTE La rewision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Archena en lo que
respecta al suelo urbano, suelo urbanizable “tipo [ v los dmbitos del suelo
wrbanizable “tipo [[" que cuente con Planes Parciales en tramitacion. Dicha
aprobacion se otorga a reserva de subsanacion -en un (exto refundido- de las
deficiencias apuntadas en el informe técnico transcrito en el antecedlente tercero .
para cuva toma de conocimiento se faculla expresamente al Director General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

SEGUNDO: Mediante oficio de alealdia de 10 de agosto de 2001, el Ayuntamiento
remite documentacion con la pretension de subsanar parcialmente tales deliclencias
(identificadas en la anterior resolucion mediante los nimeros 1 al 52).

TERCERO: Sobre dicha documentacién v con fecha 26 de septiembre de 2001, los
servicios téenicos de esta Direceidn General, emitieron informe, que, en lo que interesa,
se transcribe a continuacion:

“17.... Subsanado parcialmente. No se aporta la justificacton del equilibrio de
las A en dreas homogéneas (que deberd incorporarse a la Memoria, en el
Texto Refundido), pero se corrigen las clasificaciones para las UA by UA 14
(que son considerados como suelo urbanizable sectorizade), v se reajusta el
dmbito de la Ua-13..

Consideraciones finales.

La  documentacion presentada el [0/08/2000  subsana parciadmente las
deficiencias seraladas en la Orden ce 12/06/2001, de aprobacion parcial de la
Revision de las NNSS de Archena:
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2. Respecto a la disposictén primera, de aprobacion, de la Orden de
{ 2/06/2001;
«  Se justifica la subsanacién de las deficiencias n®( 3, parcialmente la n°l7,
n"24 n®23 yn26.

CONCLUSION:

Al tratarse de una subsanacion parcial queda pendiente la correccion de las
deficiencias que se numeran a continuacion, v la consiguiente elaboracion de un
Texto Refundido que incorpore estas subsanaciones en un documento completo y
coherente (Planos, Memoria, Normas y Catalogo)..... "

Y, en base a las siguientes

FUNDAMENTACIONES JURIDICAS

UNICA.- Que, una vez subsanadas parte de las deficiencias scrialadas en la resolucion
aprobatoria, procede a toma de conocimiento de tal subsanacion parcial. Acto para el
cual quedd Facultado el Director General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo en la
misma

Vengo en Resolver:

Tomar conocimiento de la subsanacion de las deficiencias sefialadas en la Orden
resolutona de 12 de junio de 2001 y que, identificadas en el informe que la
fundamentaba con los nimeros 13, 17, 24, 25 y 26, afectaban al suelo clasificado como
suelo urbano , suelo urbanizable “tipo [", ¥ ambitos del suele urbanizable “tipo II”" que
contaba con Planes Parciales en tramitacion, quedando pendiente de subsanacion el
resto de deficiencinas numeradas en la resolucion aprobatoria y la justificacion del
equilibrio de las U.A. en dreas homogéneas (que debera incorporarse a la
Vemoria, en el Texto Refundido).

La presente resolucidn no pene fin 4 la via administrativa v, conira la misma podrd
interponerse -sin perjuicio de la formulacion de cualquier otro que se estime procedente- RECURSO
DE ALZADA ante esta misma Direceidn General o ante ¢l Excmo, Sr. Consejera de Obras Piblicas v
Ordenacion del Territorio. Dicho recurso tiene el cardcter de preceptivo ¥ previo a la inerposicion del
recursn contencioso-administratve conira la misma, vy deberd interponerse en el plazo miximo de un
mes computado desde el dia siguiente al de su notificacidn.

En Murcia a 2 de octubre de 2001

EL DIRECTOR GENERAL DE VIV D ROUITECTURA Y URBANISMO
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ORDEN

ASUNTO: TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA SUBSANACION PARCIAL
DE LAS DEFICIENCIAS SENALADAS A LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ARCHENA EN SU
APROBACION DEFINITIVA Y APROBACION PARCIAL DE LA MISMA
(Expte.: 93/00)

A la vista del expediente de referencia, en el que constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Por Orden resolutoria de esta misma Consejeria, de 12 de junio de 2001, v,
de conformidad con el informe emitido por el Consejo Asesor de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en su sesion de 14 de mayo de 2001 , se adoptd acuerdo del
siguiente tenor literal:

PRIMERO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE La revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Archena en lo que
respecta al suelo urbano, suelo wbamizable “tipo [7, v los ambitos del suelo
urbanizable “tipo I que cuente con Planes Parciales en tramiacion, Dicha
aprobacion se otorga a reserva de subsanacion -en un texto refindido- de las
defietencias apuntadas en el informe técnico transcrito en el antecedente tercere
para cuya toma de conocimiento se faculta expresamente al Direcior General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

SEGUNDO.-  SUSPENDER EL  OTORGAMIENTO DE  APROBACION
DEFINTIVA del resto de determinaciones del documento hasta tanto se subsanen
ante esta Consejeria las defictencias indicadas en el referido informe.

SEGUNDO: Mediante oficio de alealdia de 10 de agosto de 2001, el Ayuntamiento
remite documentacién con la pretension de subsanar parcialmente tales deficiencias
(identificadas en la anterior resoluciéon mediante los numeros 1 al 52).

TERCERO: Sobre dicha documentacion v con fecha 26 de septiembre de 2001, los
servicios técnicos de esta Direccion General, emitieron informe, que, en lo que interesa,
se transcribe a continuacion:

“Consideraciones finales.
La documentacion presentacla el [0/08/2001  subsana  parcicdmente las
deficiencias sedaladas en la Orden de [2/06/2001, de aprobacion parcial de la
Revision de las NVSS de Archena:
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3. Respecto a la disposicion primera, de aprobacion, de la Orden de

12/06/2001

»  Se justifica la subsanacion de las deficiencias n”13, parciatmente fa n"17,
n°24, n?25 y n"26.

4. Respecto a la disposicidn segunda, de suspensidn, contenida en la Orden de

12/06/2001

s Se justifica la subsanacion de las deficiencias n°21 (salvo que debe
indicarse la necesidad de comunicar a las Comunidades de Regantes
afectadas las uctuaciones propuestas, como senald el informe de la D.G.
de Regaelios), n°22 y n"27, que motivaron la suspension.

»  Asi mismo se subsanan deficiencias que afectaban al dambito de la
suspension: n°l, n°4, n°5, n"6, parcialmente la n°l2 (falta definir la
normativa del nuevo suelo urbano de micleo rural SU-NR) v n°23.

& Ef plano aportado corrige lus deficiencias en cuanto a clasificacion del
suelo urbanizable, pero se observa un error matertal en la asignacion de la
edificabilidad al dmbito denominado “Serretilla del Canuto”, porque en el
plano aparece una edificabilidad de 0.60m*/m? pero en el cuadro del
art. 16,1 (pag.167) se atribuye 0,50m%m?, valor que, por coherencia, debe
prevalecer.

CONCLUSION:

Al tratarse de una subsanacion parcial queda pendiente la correceion de
las deficiencias que se numeran a continuacion, v la consiguiente elaboracion de
un Texto Refundido que incorpore estas subsanaciones en un documento compleio
v coherente (Planos, Memoria, Normas v Catdalogo).

“[a presente subsanacion permite extender la aprobacion al swelo no
urbanizable, aun cuando quedan pendientes defictencias por corregir.

« También puede aprobarse la totalidad del suelo wrbanizable, completamente
subsanado con las siguientes salvedades:
d. Debe incorporarse la condicion de someter a previo informe ambiental el

PP gue desarrolle el ambito de "El Ope ™,

e. Se observa un error material en la asignacion de la edificabididad al
ambito denominado “Serretifla del Canuto”, porque en el plano aparece

una edificabilidad de 0.60m%m?, pero en el enadro del are16.1 (pag. 167)

se atribuye 0. 30m/m?, valor que, por coherencia, debe prevalecer,

[ El nuevo sector de uso dotacional "Los Cabecicos” aparece en el plano
coma "La Anchosa ' y se situa al Este del t.m., no al Oeste como menciong
la ficha.

Y, en base a las siguientes
FUNDAMENTACIONES JURIDICAS

UNICA.- Que, una vez subsanadas las deliciencias que impedian el otorgamiento de
aprobacién definitiva sobre la parte del documento de revision relative al suelo
urbanizable y no urbanizable, procede hacer extensivo el acto aprobatorio a estos
imbitos, si bien con la reservas hechas en el anterior informe de los servicios técnicos
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de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, asi como la
publicacion de dicho acto.

Vengo en resolver:

PRIMERQ.- Tomar conocimiento y aceptar la subsanacion de las deficiencias sefialadas
en la anterior Orden resolutoria de 12 de junio de 2001, identificadas en el informe que
la fundamentaba con los numeros 1, 4, 3, 6, 12, 21, 22, 23 v 27 . Y, consiguientemente,
Aprobar definitivamente la revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de Archena en lo gue respecta a las determinaciones relativas al
suelo urbanizables y no urbanizable. Si bien dicha aprobacién se otorga a reserva de la
correccion de error y la subsanacion de las deficiencias senaladas en el informe
téenico transcrito parcialmente en el antecedente tercero, para cuya toma de
conocimiento se faculta expresamente al Director General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo.

SEGUNDO.- Ordenar la publicacion de la presente Orden en ¢l B.O.RM. de
conformidad con lo establecido en el articulo 32.4 de la Ley Organica 4/82, de 9 de
junio, del Estatuto de Autonomia de la Region de Murcia, en relacion con el articulo
134 del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico; asi como su notificacion al
Exemo. Ayuntamiento y a todos los interesados que figuran en el expediente.

En Murcia a 2 de octubre de 2001

EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO

.

‘\.
&
\
1

\ FD.D;;E' Jose Pablo Ruiz Abellin
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RESOLUCION 20.0.03 003543

ASUNTO: TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA SUBSANACION PARCIAL DE
LAS DEFICIENCIAS SENALADAS A LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DI ARCHENA (Expte.: 93/00)

A la vista del expediente de referencia en el que constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQO: Por Orden resolutoria de esta misma Conscjeria, de 12 de junio de 2001, y,
de conformidad con el informe emitido por el Consejo Asesor de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en su sesién de 14 de mayo anterior, s¢ adoptd acuerdo del
siguiente tenor literal:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Archena en lo que respecta al suelo
urbano, suelo urbanizable “tipo 1", y los dmbitos del suelo urbanizable “tipo II"
que cuente con Planes Parciales en tramitacion, Dicha aprobacion se otorga a
reserva de subsanacion -en un texto refundido- de las deficiencias apuntadas en
el informe téenico transcrito en el antecedente tercero | para cuya toma de
conocimiento se faculta expresamente al Director General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo,

I SEGUNDQO: Por posterior Orden resolutoria, igualmente de esta misma Consejeria, de
2 de octubre de 2001, se adopté acuerdo del siguiente tenor literal:

PRIMERO.- Tomar conocimiento y aceptar la subsanacion de las deficiencias
| sefialadas en la anterior Orden resolutoria de 12 de Jfunio de 2001, identificadas
en el informe que la fundamentaba con los nimeros | 4,35, 6 12 21,22 23y 27
| Y. consiguientemente, Aprobar definitivamente la revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Archena en lo que
respecta a las determinaciones relativas al suelo urbanizabies ¥ no urbanizable.
Si bien dicha aprobacion se otorga a reserva de la correccion de error ¥ la
subsanacion de las deficiencias sefialadas en el informe técnico transcrito
parcialmente en el antecedente tercero, para cuya ltoma de conocimiento se
Jaculta  expresamente al  Director General de Vivienda, Argquitectura v
Lrbanismo.
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TERCERO: Mediante oficio de alcaldia de 12 de julio de 2002, el Ayuntamiento
remite documentacion con la pretension de subsanar las deficiencias pendientes, Y,
sobre dicha documentacion y con fecha 21 de octubre de 2003, los servicios técnicos de
la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, emitieron informe, que,
siguiendo la numeracion wutilizada en los informes que fundamentaban las anteriores
ordenes resolutorias, concluye del siguiente tenor literal:

Deficiencias pendientes de subsanacion:

2. La Memoria debe actualizarse para justificar las determinaciones que han sido
modificadas durante la (ramitacion de la Revision y en qué forma se han
incorporado al documento final, y su incidencia en la ordenacion. Deben
subsanarse las siguientes erratas detectadas en la Memoria.

- En la pdgina 55 la superficie del PP “Cabezos viejos" es diferente de la indicada
en fa ficha de la pdging 156 de las Normas.

= En la pagina 33 la superficie y la edificabilidad del PP "Callada Lisin" son
distintas de la indicada en la ficha de la paging 135 de las Normas.

- En la pdgina 36 la superficie y la edificabilidad del PP "Barranco Tia Cataling"
son distintas de la indicada en la ficha de la pdgina 151 de las Normas,

‘ - En la pagina 36 la superficie del PP "Caitada de la Morra [I" es distinta de la
| indicada en la ficha de la pagina 144 de las Normas.

- En la pdgina 38 se sefala que la UA n*14 se ncorpora a un PERI, cuando en la
pdgina 160 de las Normas se indiea que pasa a convertirse en ¢l PP “La
Curavija .

- En el altimo pdrrafo de la pdginag 58 se enumeran las nuevas unidades de
actuacion que se incorporan en la revision, pero sin embargo no se hace
referencia a la UA 3b, también de nueva incorporacion,

i Deben cuantificarse las superficies de las diferentes clases de suelo y analizar
las nuevas previsiones conforme al planeamiento que se revisa, v fustificar sus
criterios y determinaciones, concretando la capacidad de poblacion del nuevo
planeamiento en SU (incluidos los dmbitos de ULE 'y PERI) vy UZble
sectorizado residencial en fincion de los pardmetros de edificabilidad y del
estandar de habitantes por vivienda recogido en la Memoria (3,5 3hab/viv),

En coherencia con el andlisis realizado en el apartado 3.V
COMPOSICION FAMILIAR de la Memoria, el computo de la capacidad
residencial del Suelo Urbano y Urbanizable debe establecerse con el estdndar
de 3,33 hab/viv, en vez de los 3,43 hab/viv utilizado (pagina 60 de la Memoria),

Debe establecerse un médulo por vivienda proporcionado a la tipologia
prevista en la zona y en base a este médulo calcular el mimero de viviendas por
Tnidad de Actuacidn,

El nimero de viviendas cuantificadas (1454) en la pdgina 60
correspondiente a los Planes Parciales es inferior al cuantificado en la pdgina
[57 de las Normas Urbanisticas (1980). Debe subsanarse esta errata v
rehacerse los cdloulos,

Para el cdleulo del aumento poblacional en la Conclusion Undécima del
Anexo de la Memoria se han utilizado datos del censo de 1996, cuando en
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Capitulo 5 de la Memoria informativa, apartado 1. Superficie, densidad ¥
distribucidn de la poblacion, se recogen datos mas actualizados, de 1999, Debe
subsanarse esta errata y rehacerse los cdlcwlos.

Deben representarse las redes generales de abastecimienio de agua,
saneamiento y elecirificacidn, diferenciando los tramos existentes de log
previstos para su ampliacion, mefora o modificacion.

) Se debe justificar la suficiencia de los equipamientos a la vista de los estdandares
indicados en las NN.SS.PP. para la poblacion prevista en colmatacicn del
desarrotlo del presente planeamiento, afiadiendo los computos de superficie v
seflalando la titularidad de los mismos (publicos o privados), en especial para
las de nueva ereacion y los incluidos en UA. y P.ER L :

- Debe indicarse la dtularidad (piiblica o privada) de los equipamientos
relacionados en la pdgina 33 y siguientes de la Memoria,

- Debe justificarse la suficiencia de los equipamientos para la poblacién en
colmatacion, ya que en la pdgina 33 de la Memoria sinicamente se justifica la
suficiencia de los equipamientos para la poblacion censada en 1996.

- Deberdn realizarse los computos tentendo en cuemta las precisiones de la
deficiencia n’3.

2. Se recomienda deflimitar como SU de "micleo rural” los anteriores “niicleos de
poblacidn existentes” (NUE) de Churra, Torre Junco y La Mworaja,
estableciendo una categoria para su ordenacion (usos permitidos y prohibidos,
¥ condiciones de edificacion);

- No se ha delimitado come SU de “miclec rural” el anterior “micleo de
poblacion existente " (NUE) de Torre Junco, que ha pasade a estar clasificado
como Suelo No Urbanizable Protegide Agricola, No estd justificado.

I4. Se deben seralar las rasantes en los puntos de cruce de las calles de nuevo
trazado o que requieren modificacion, y acotar los viales para definir
correctamente las alineaciones, y definir completamente la ordenacion, con la
calificacidn precisa, excepto en dmbitos remitidos a planeamiento de desarrollo.

16.  Se debe justificar la admisién de IV plantas mds dtico en determinadas parcelas
incluidas en zona de altura homogénea de IV plantas (esquina C/ Ayala con
Ctra. Balneario y Avda, Carril con C/ San Juan). Los convenios por si solos no
Justifican el incremento de altura.

7. Se debe justificar el equilibrio de los aprovechamientos de las UA. en dreas
nomogéneas de planeamiento.

19 Se debe aclarar si las determinaciones recogidas en el cuadro de la pdg 167
para los PERI (alturas, superficies de equipamientos y espacios libres,
edificabilidad y cesiones) tienen cardcter orientative o vinculante (como se
indica en el art.3.2.3.4 respecto a la ordenacion), rectificando en su caso los
valores indicados;
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- En el cuadro de la pdgina 191 (TR) se deberd suprimir la frase "y los
datos son orientativos " en coherencia con las fichas de los PERIs.,

21.d  En todo caso, debe comunicarse a las Comunidades de Regantes cualquier
actuacion de plancamiento que afecte a las superficies de regadio, para que se
definan y especifiquen las condiciones de desarrolio:

- Debera incluirse como condicion de desarroilo del suelo wrbanizable en la
pagina 73, artieulo 10,12, (TR} la necesidad de comunicar a las Comunidades
de Regantes cualquier actuacidn de planeamiento que afecte a las superficies
de regadio, para que se definan y especifiquen las condiciones de desarrollo,

28, Las condiciones establecidas para evitar la formacién de micleo de poblacion
deben corregirse suprimiendo las que resultan discriminatorias por su cardeter
relativo (nl, 4 y 3 del apartado.8.6.2.2), y determinando objetivamente la
parcela minima edificable para la construccion de vivienda (art.36.c del RPU)
ya que no queda fifada para todas las categorias del SNU:

- Debe determinarse objetivamente la parcela minima edificable para lu
construccion de vivienda (art.36.c. del RPU) para todas las categorias del SNU.

- La referencia en el articulo 8.9.3.C. del TR a las especificaciones en el Capitulo
13 resulta confusa, ya que en dicho capitulo se establecen dos ordenanzas

distintas: la ordenanza 3° para el micleo de El Churra, y la ordenanza 4a para el
miicleo de La Mayoraja,

B3
=

Se debe diferenciar entre procedimientos de tramitacion y usos admitidos en
SNU (art.8.8). Requieren autorizacion como interés social o utilidad piblica
(8.8.4) las actividades de ocio incluidas en el apartado.8.8.3 y las indusirias
molestas del apartado. 8.8, 6,

30 Las condiciones de edificacién en SNU debe refundirse con las normas del uso
| admisible en las diferentes zonas, corrigiendo los siguientes aspectos.!

_ b) Definir la parcela minima en zona agricola que serd de 20.000m?, sin perjvicio

i del RT. especial, con parcelay de 5.000m° que habrd de quedar restringido

' para aguellas parcelas situadas en NUA de las NNSS anteriores. En todo caso
"o puede admitirse la “vivienda de guarderia” en explotaciones de 2.000m?

d) Indicar (art.8.8.6) qué actividades, de las sometidas a Auditoria o Evaluacion
de [A, son admisibles en el SNU, ya que en la CARM no estd vigente el
reglamento de actividades clasificadas.

- Debe eliminarse el pdrrafo "para la edificacion en terrenos en que esté permitida
aguella por el planeamiento anteriormente vigente, Suelo No Urbanizable Comiin,
ann cuando los terrenos no retinan las dimensiones Vearacteristicas exigidas para
imtegrar unidades aptas para la edificacicn que se reflejan en la revision o en la
legistacion regional, hasta gue concluya el plazo para adaptarse a la misma”, del
articulo 8.10.2 del TR. Ya ha finalizado ef plazo para iniciar la adapiacicn.
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37.a. La tramitacion debe ajustarse a la legisiacion de procedimiento especifico, por
lo que puede omitirse toda la regulacion sefalada en estas NNUL

b) Deben suprimirse las referencias contradictorias, discrepantes u obsoleta;

- Deben suprimirse las referencias incorrectas a los Organos
compelenles en materia de wrbanismo: en la pdgina | del TR de las
NNUU se hace referencia en el articulo 1.3 al “Consejo Asesor
Regional de Urbanismo de Murcia”. De manera similar ocurre en la
pdgina 6 (articulo 2.1.) y en la pagina 57 (articulo 8.2.4.4.)

3¢ En la definicidn de los distintos tipos de obras se encuentran pdrrafos
desubicados sefalando condiciones particulares o regulacion de procedimientos
que deben ser omitidos (art.5.2.5 y art.5.2.8). Ademds, se deben aclarar diversos
conceptos)

¢) Patio de manzana (apido.3.7.14) es un término que no estd definido,
apareciendo en fos planos una alineacién interior para las manzanas, que se
deduce del fondo!

- En el articulo 5.7.12, del TR farticulo 5.7.14. de la aprobacién provisional), se
define patio de manzana como "el espacio de la manzana que se encuenira fiuera
del delimitado entre la alineacidn oficial v el fono mdximo™. En este mismo
articulo se consideran los patios de manzana como patios exteriores, lo que
] implica la posibilidad de ejecutar viviendas con inica fachada a patio de
| manzana, Debe modificarse la consideracidn de los patios de manzana como
i patios exteriares,

lf”’]-‘*’- Deben definirse usos compatibles (art.4.2), ya que en otros articulos se hace
referencia a ellos (art, 10.2.1):
|

bj Tercigrio: Se recomienda afiadiv una categoria en el uso terciario
fart.4.4) que admita los espectdculos y actividades de ocio de cardeter
| privado, asi como la compatibilidad de hosteleria en PB con otros usos.
. Los espectaculos de cardcter privado marcadamente lucrativo deben
excluirse del uso dotacional. Los wsos de los locales de hosteleria
(4.3.3) quedan encuadrados entre los terciarios por lo que conviene

incluirlo en el mismo apartado (4.5.2).

En relacion con el uso comercial, la referencia a la Ley 10/1998
sobre el Régimen del Comercio Minorista (4.3.2), no aclara si limita el
uso comercial a locales de 900m? prohibiendo las superficies mayores,
0 &1 si tramitacion requiere otro tipo de autorizacion, Ademds resulta
incoherente con la restriccidn introducida en el art 12,19 para el
comercio de alimentacion, al limitar la superficle a 500m? por lo que
debe justificarse y coordinarse con lo dispuesto en el art4.5.2,
respetando siempre la normativa sectorial aplicable.

- Se ha redactado en el TR una norma especifica para Equipamientos
Terciarios, denominada SU-11. Se han detectado las sicuientes
deficiencias en la redaccion de esta norma.
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- El artiewlo 12.11.6. (TR) define la edificabilidad en Jfuncion
exclusivamente de la ocupacion. Resulta incompleto,

- Se han de definir los retranqueos para el caso de edificacion aislada
fart, 12.11.7 TR)

- ¢ ha de regular la altura mdxima en n® de plantas de este tipo de
edificaciones. No se ha de establecer un incremento de alturas va
que, el planeamiento general ha de tener el control del volumen de
edificacidn a realizar sobre las distintas zonas, no defando su
definicion a una situacion aleatoria (“'podrd incrementarse en una
planta sobre la marcada en los planos o sobre la que dispongan la
zona'). No se le ha de dar un tratamiento como si se tratara de un
régimen especial demtro de uma zona. Se trata de wna zona
diferenciada con su propia normativa cuyas condiciones de
edificacion han de estar claramente definidas, sin dudas sobre
norma de referencia, independientemente de que se establezcan
condiciones de integracidn en el emtorno, como homogeneidad de
altura, en el caso de manzanas de usos mixtos, efc...

) El uso hotelero se encuentra regulado en el cap. 13 como ordenanza
especial cuando se trata de uso exclusivo, pero su definicion resulta
contradictoria porque parece regular las condiciones de prima hotelera
cuando retne las condiciones del Decreto 29/1987 de 14 de mayvo. Debe
integrarse la ordenanza de uso hotelero (cap. 13) entre los usos definidos
en las normas, concretando las condiciones Y requisitos para acogerse al
incremento de edificabilidad, limitdndose a un mdximo del 35%, slempre
que se destine a servicios generales o instalaciones:

! - Debe subsanarse la siguiente deficiencia localizada en la redaccion del
articulo 4.3.2.6. “Uso Hotelero", del Texto Refundido; se ha de suprimir
“de uso exclusivo hotelero o para aquellas " ya que las parcelas que se
califiquen  expresamente como  hoteleras  tendrdn  su  normativa
correspondiente ajustada al uso. Ademds, tentendo en cuenta la
redaccidn de otras normas similares, se debe completar con las
| siguientes precisiones;

- Ha de modificarse la frase “..podrd ser hasta del 35% de la
edificabilidad de la zona” por . podrd ser hasta del 33% de la
edificabilidad permitida en la Norma de aplicacion,

- Debe indicarse el destino exclusivo del incremento de edificabilidad
a servicios generales o instalaciones,

- Debe indicarse que podrd ocuparse en plantas altas el espacio
correspondiente al patio de manzana siempre que se actie por
manzanas completas,

El Catdglogo debe actualizarse incorporando la documentacion proporcionada
en sus informes por la DG de Cultura, redactado como documento
independiente de la Memoria.
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Subsanacion de deficiencias Orden 09/10/03

En la Orden 09710/01 se aprobaba la totalidad de suelo urbanizable, completamente
subsanado con clertas salvedades, las cuales han sido subsanadas a excepeion de la
sigurenie!

33 Debe incorporarse la condicion de someter a informe ambicntal el PP que
desarrolle el dmbito de El Ope (en el articulo 14.2. del Texto Refundido,)

Modificaciones introducidas en el TR. no motivadas por las ordenes de 12/06/01 y
02/10/91, ni por lu resolucion de 02/10/01

| 1 Debe justificarse la modificacién en la delimitacion del Término Municipal.
70, Sedebe corregir la redaccion de los siquientes articulos.

a. Debe cambiarse la denominacion de la Categoria 5 para las
infiraestructuras de los Servicios Publicos, ya que esta denominacion se
ha utilizado para los Centros Deportivos, en el art. 4.4.5.

b. Debe decir en el art. 4.5.4, “congresos” en lugar de “espectaenios

¢. Elart 8.6.3.2.1 debe hacer referencia al art. 8.3.3. y no al 8.5.4.

d. El art. 8.8.2, remite al art, 4.3.8., cuando este articulo no existe. Debe
omitirse esta referencia,

e. Elart. 8.9.1.4. debe hacer referencia al art, 7.5, y no al 6.3,

£ Debe modificarse el titulo de la segunda parte del articulo 9.1.2., que
deberd ser ZONAS DE INTERES AGRICOLA,

& Debe modificarse el encabezamiento de la ficha de la Zona 11 para
denominarse  EQUIPAMIENTO  TERCIARIO.  en lugar  de
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

[ Debe justificarse la modificacion del sistema de actuacion propuesto para el
Plan Parcial EI Ramel.

¢ Deben aclararse las discrepancias entre los pardmetros de la Ud ] ydela UdS
reflefados en las fichas correspondientes y la tabla resumen,

No estd justificada la disminucion de la edificabilidad introducida en la UAL, el
incremento de edificabilidad introducido en la UA3a v en la UAS

No estd fustificado el aumento en cincuenta centimetros de la altura méaxima en
la Ordenanza de la Zona 8. Industrial Compacta, asi como la pasibilidad de
realizar entreplantas,

Debe quedar identificado en planos como PP Cahada de la Morra I en ves
de “PP Canada de la Morra Norte", en coherencia con la denominacion del
Plan Parcial en las Normas Urbanisticas.

No estd justificada la nueva delimitacion del PERI-6 yvdel PP “La Caravija",
No estd justificada la importante modificacion que se ha introducido en los
| pardmetros del PERI n*2

Debe incorporarse a la documentacion la ficha correspondiente al PERI n3a
No estd justificada la modificacion introducida en la alineacion de dos
manzanas de suelo wrbano ubicadas al Norte del PERI "EI Hurtado " vde la
manzana ubicada al Norte del PERI-2.
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No esta justificada la alteracion del niimero de plantas asignado a las siguientes
manzanas, respecto de la documentacicn aprobada provisionalmente.!

80,

. Reduccidn en una planta de la Manzana ubicada en la Calle def Esparto,
Jjunto al Equipamiento Recreativo de la Avenida del Carril

b. Reduccion en una planta de una de las manzanas de la A8

¢ Aumento en una planta en tres manzanas de la UA3a

Debe cambiarse el grafismo para la delimitacion de la Ud3a en los planos de
ordenacion (escala [/1000), ya que éste resulta CONFUSO,

Deben aportarse los planos del I al 24, los cuales aparecen indicados en el
indice de planos, pero de los que no se han presentado copia.

Debe justificarse la modificaciin realizada en el trazado del térming municipal
respecto de la documentacion aprobada definitivamente, La documentacion
debera recoger las determinaciones del informe solicitado a la Direccion
General de Ordenacién del Territorio y Costas.

, en base a las siguientes

FUNDAMENTACIONES JURIDICAS

NICA.- Que, una vez subsanadas parte de las deficiencias sefialadas en sendas
frdenes aprobatorias, procede su toma de conocimiento. Acto para el cual quedd
cultado el Director General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo en la misma

ngo en Resolver:

Aceptar y tomar conocimiento de la subsanacidn que de las deficiencias
aladas en las ordenes resolutorias de 12 de junio y 2 de octubre de 2001 se hace en la
cumentacion remitida por el Ayuntamiento mediante oficio de alcaldia de 12
2002, con excepcion de las identificadas en la conelusion del

de julio
ecedente tercero. que quedan pendientes de subsanacion

informe franscrita en el

La presente resolucion pone fin a la via administrativa v, &

gacidn del drgano que liene atribuida la compentecia, podrd interpon
TENCIOSO ADMINISTRATIVO ante |

riar de Justicia de la Region
ente al de su notif

¢ procedente, —previamente al contencioso-administrativa- RECURSO DE
I titular de esta Con

OSICION ante ¢ sejerin en el plazo de un mes computado desde el dia siguiente al
notificacion (o publicacion en sy casol, no

pudiéndose, en este caso, interponer el recurso
ncioso-administrative hasta que este de feposicion sea resuclto expresamente o desestimaco
tamente por el ranseurso de un e desde sy interposicion sin que se le haya notificado resolucion
Sk,

n tanto eh cuanto se dietn por
#rse contta la misma RECURSO
i Sala de lo Contencioso-Administrative del Tribunal
de Murcia en el plazo miximo de dos meses contadas desde el dia

cacidn. No obstante, v, sin perjuicio de la formulacién de cualquier otro que se
podra  interponer

L DIRECTOR GENER
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RESOLUCION 03004 001962

ASUNTO: TOMA DE CONOCIMIENTO DE LA SUHS@N:\CIGN PARCIAL DE
LAS DEFICIENCIAS SENALADAS A LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ARCHENA (Expte.: 93/00)

iy

A la vista del expediente de referencia en cl que constan los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO: Por Orden resolutoria de esta misma Consejerfa, de 12 de junio de 2001, ¥,
de conformidad con el informe emitido por el Conscjo Asesor de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en su sesion de 14 de mayo anterior, se adoptd acuerdo del
siguiente tenor literal:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Archena en lo que respecta al suelo
urbano, suelo urbanizable “tipo 1", y los dmbitos del suelo urbanizable “tipo 11"
quie cuente con Planes Parciales en tramitacion. Dicha aprobacion se otorga a
reserva de subsanacion -en un texto refundido- de las deficiencias apuntadas en
el Informe téenico transcrito en el antecedente tercero , para cuya toma de
conacimiento  se faculta expresamente al Director General de Vivienda,
Arguitectura y Urbanismo,

SEGUNDO: Por posterior Orden resolutoria, igualmente de esta misma Consejeria, de
2 de octubre de 2001, se adoptd acuerdo del siguiente tenor literal:

PRIMERO.- Tomar conocimiento y aceptar la subsanacion de las deficiencias
sefialadas en la anterior Orden resolutoria de 12 de junio de 2001, identificadas
en el informe que la fundamentaba con los ntimeros |, 4, 5, 6, 12, 21 22 23 yar7.
Y. consiguientemente, Aprobar definitivamente la revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamtento del término municipal de Archena en lo que
respecta a las determinaciones relativas al suelo urbanizables y no urbanizable
Si bien dicha aprobacidn se otorga a reserva de la correccion de error y la
subsanacion de las deficiencias sefaladas en el informe técnico (ranscrito
parcialmemie en el antecedente tercero, para cuya loma de conocimiento se
Jaculta  expresamente  al  Director General de Vivienda, A rquitectura vy
Urbanismo.
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TERCERO: Por resolucion de esta Direccidn General, 23 de octubre de 2003, se
adoptd acuerdo del siguiente tenor literal;

“Aceptar y tomar conocimiento de la subsanacion que de las deficiencias
sefialadeas en las ordenes resolutorias de 12 de junio y 2 de octubre de 2001 se
hace en la documentacion remitida por el Ayuntamiento mediante oficie de
alcaldia de 12 de julio de 2002, con excepcion de las identificadas en la
conclusion del informe transcrita en el amtecedente tercero, que  quedan
pendientes de subsanaciin”

CUARTO: El Ayuntamiento, con fecha 2/3/04, complementa el Texto Refundido con
una nueva documentacion, incluyendo memoria, normativa y planos modificados, sobre
la que los servicios téenicos de la Direccidn General de Vivienda emiten nuevo informe
que el Subdirector General precisa y concreta de la forma que literalmente se transcribe,
en ¢l suyo de 31 de mayo de 2004, segiin ¢l cual:

“La documentacion subsana las deficiencias recogidas en la Resolucion de 23/10/2003
por lo que puede tomarse conocimiento de su cumplimiento, con las sigutentes
indicaciones a completar o, en su caso, corvegir para el dilicenciade del Texto
Refundido Final:

=S¢ presentard un Anexo con las redes generales de servicios, diferenciando los
tramas existentes de los previstos en las Normas.

- Se incluird en el art. 5.7.3 "Criterios para establecimiento de la cota de
referencia y altura ! La cota de referencia serd la que se sefiala en los planos, v,
en su defecto, la del terreno natural,

- En el cvadro de  la pg. 191 de Planes Especiales de Reforma Interior y en las
fichas correspondiemtes debe indicarse que los datos de superficies son
arientativos y solo tendrdn eardcter normativo los pardmetros de Edificabilidad
bruta, Altwra y Porcentaje de cesiones,

«  Debe corregirse la ervata en todas las fichas en donde dice cesion de
aprovechamiento lucraiivo y debe decir 10 %, fen lugar de 90 %),

- Se ellminard en el art. 8,93 C (Vivienda Unifamiliar) el perrafo que dice
“Parcela minima se establece en 2.000 m2".

= Respecto a la ordenanza de uso exclusivo hotelero fart, 4.5.2, ), conforme a lo
dispuesto en le OR de 25/05/04 sobre el recurso presemtado por el
Avuntamiento, debe quedar redactado en s apartado tercero como sigue; “Este
incremento de edificabilidad podyd ser de hasta el 35 % sobre la permitida en la
norma de aplicacion, dentro de la propia parcela, aumentando el fondo
edificable o el porcentaje de ocupacion, disminuyendeo FEIFARGUEOS © aumentando
alturas (hasta  un mdvimo de 2 plantas mds de las aworizadas en o
correspondiente zona de ordenanza), incremento que se destinard a servicios
generales o instalaciones,

Y, en base a las siguientes

FUNDAMENTACIONES JURIDICAS
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UNICA.- Que, una vez subsanadas parte de las deficiencias sefialadas en sendas
drdenes aprobatorias. procede su toma de conocimiento, Acto para el cual quedd
facultado el Director General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo en la misma

Vengo en Resolver:

Aceptar ¥ tomar conocimiento de la subsanacién que de las deficiencias
sefialadas en las ordenes resolutorias de 12 de junio y 2 de octubre de 2001 se hace en la
documentacion remitida por el Ayuntamiento mediante oficio de alealdia de 2 de marzo
de 2004. Si bien, para la diligenciacion de un Texto Refundido final, habra de corregirse
y completarse la documentacion en la forma indicada en el informe trascrito en el
antecedente cuarto,

La presente resolucion pone fin a la via administrativa y, en tanto en cuanto se dicta por delegacian del
drgano  que liene atribuida la compentecia, podrd interponerse conira la misma RECURSO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Region de Murcia en ¢l plazo maximo de dos meses contados desde el dia
siguiente al de su notificacién. No obstante, v, sin perjuicio de la formulacion de cunlquier otro que se
estime procedente, podrd interponer -previamente al contencioso-administrative- RECURSO DE
REPOSICION ante el titular de esta Caonsejeria en el plazo de un mes computado desde el dia siguiente al
de su notificacion (o publicacion en su caso); no pudiéndese, en este caso, interponer ¢l recurso
contenciose-administrative hasta que este (le reposicién_sea resuelto expresamente o desestimado
presuntamente por el transeurso de un megesde su intprposidion sin que se le haya notificado resolucicn
expresa,

En giala 02 de junjp de 2004

EL DIRECTOR GENERAI | [VIEND] RA Y URBANISMO
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Iecha: 20 de diciembre de 2004

N/ef™. Urbanismo
N/Expte.: 93/00

_e'-"l..ﬂl.ll‘l lo: Fev, de las NNSS
Tramite sefialando errores

£H sies eserttos, por favar, vite fecha, Nif™ v N% expte,,

[ TMO. SR. |
ALCALDE PRESIDENTTE
EXCMO. AYUNTAMIENTO
ARCHENA

A la vista de la documentacion remitida por ese Ayuntamiento, relativa a la

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO, log

£ servicios léenicos de esta Direccion General, han emitido informe de fecha 15 de
| dicicmbre de 2004 que, en lo que interesa, se transeribe a continuacian:

! El texio refundido presentado el 230742
sido aprobados a lo largo de Ja tamitacion

004 tntegra todos los docinentos gue v fran

de este expediente, subsanando lav tiltimay

deficiencias advertidas en la Resolucidn d 0D3/06:2004, en los términos sefialados en la nisma
pera se advierten los siguientes ervores que han de ser subsanados,

* Lnel plano Ord-3.3, las manzanas delimitadas, una por lag calles Ay, de Madrid,

Calle Garcla Lorca, Calle Cartagena y Carretera de Lo A lgaida, v la sexunda

México, Calle Yecla y Av, de Madrid, cambian sy

calificacion de SU-2 a SU-3, ya que la trama ha variado, pero se meanmiene of fonelo

I. efre Calle Cludad e
I
A

edificable de 17m (que se corr
densidad, comn fue aprobado),

esponde con la calificacicn de extension de alra
por lo que debe corvegirse el ervor. Ademds st

g escata en ef plano n'9 de las unidaces de actnacicn (1 /300) ested egrivocada,
= Con refacidn a la seializacion de los fondos edificables, aungue se entienda que
estan represemados con cardeter Indicativo, ya que se encuentran regulados en
normaiiva recogida en las ordenanzas, se advierte algunas imprecisiones, como la

ditifacda en el plano Ovd-1.5 en la manzana de la carretera Centi-Arehena e
contiene Lma parcela de equipamiento, pues se ha tomado ol Jonda edificable
respecio a dicha parcela, y no respecto a la alineacion del vierio,

* Tumbién se advierte una pevdida de calidad en los pleios gue afiora se repraicen

i | en blanco v negro respecto a los anteriores que fueron presentados en aolor,

1 frotegicdog,

cancretamente en las series en escala 1/ 10,000 v/ A 000 3
*  Ademds se ha omitido el plano Ord-9 que indicaba ef catdlogn de los hienes

 Se deberian compleiar los planos de informacidn gue recogian el Planeantiento

" anferior  fesiruotira ferritorial,

caltficaciones).

mfraestructiras, clasificacion  general i

/

Todo lo cual pongo cw’.%ﬂcmmuim_ie“l'ﬁq. ,/un el fin de que pueda subsanar tales
. " - ! T s . e onw
deficiencias a Ia mayor brovedad y puetla prigeederse a su diligenciacién ¥ remision

! de un ejemplar a ese Ayurftamiento _
L?ﬁ%ﬂ??fnwlﬁﬂﬁuﬂ¥.'URAH?HRBANHMHJ
| = s ol

! EL DIRECTOR GENERA
|.: |

Plaza da Sanlong &
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